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ONDERGETEKENDEN:

VI

Vil

De publiekrechtelijke rechtspersoon GEMEENTE MAASTRICHT, gevestigd te Maastricht, Mosae Forum
10, 6211 DW (postadres: Postbus 1992, 6201 BZ Maastricht), ten deze krachtens Mandaatlijst
Gemeente Maastricht februari 2012, gewijzigd november 2021 rechtsgeldig vertegenwoordigd door de
heer F.G.M.H.J. Weerts, Teammanager Vastgoed, handelend ter uitvoering van het Collegebesluit

november 2022, hierna mede te noemen: “de gemeente”;

De stichting STICHTING RADAR, gevestigd te Maastricht, Randwycksingel 35 A 01, 6229 EG,
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 14072124, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd

door haar bestuurder mevrouw M.G.M Fuchs-Heffels, hierna mede te noemen “RADAR”;

De privaatrechtelijke rechtspersoon MARTHA FLORA MAASTRICHT B.V., gevestigd te Amsterdam,
Willemsparkweg 92 HS, 1071 HM, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel
onder nummer 58134824 en ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder Martha Flora
Beheer B.V. (KvK-nr. 57196850), welke op haar beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd wordt door haar
bestuurders de heer M.P. Ouwehand en de heer J.H.G. Peskens, hierna mede te noemen “Martha

Flora”;

De besloten vennootschap MAASTRICHT BEHEER B.V., gevestigd te Varsseveld, Prins
Alexanderstraat 4, 7051 BA, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 83763562, ten deze
rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder Maastricht Peymeesterdreef B.V. (KvK: 83759255)
welke op haar beurt rechtsgeldig wordt vertegenwoordigd door haar bestuurders i) Bogor
Projectontwikkeling B.V. welke uiteindelijk rechtsgeldig wordt vertegenwoordigd door de heer J.P. Bouter
en ii) Hufrast Holding B.V. welke uiteindelijk rechtsgeldig wordt vertegenwoordig door de heren H.A.J.
Ten Brinke en S. Ten Brinke (tB investments B.V.) en de heer W.J.F. Ten Brinke (Tusnia Holding B.V.),

hierna mede te noemen “Maastricht Beheer B.V.”;

De besloten vennootschap GGD ZUID-LIMBURG B.V. gevestigd te Heerlen, Het Overloon 2, 6411 TE,
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 14131474, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd

door haar directeur F.C.W. Klaassen, hierna te noemen: “GGD”;

De stichting MOSALIRA STICHTING VOOR LEREN, ONDERWIJS EN OPVOEDING, gevestigd te
Maastricht, Withuisveld 22, 6226 NV, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 14075552, ten
deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door lid College van Bestuur de heer J.P.M. Giesen hierna te

noemen: “Mosal.ira”;

De vereniging met volledige rechtsbevoegdheid VERENIGING SURINGAR, gevestigd te Maastricht,
Beeldsnijdersdreef 201, 6216 EA, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 40203913, ten
deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder mevrouw F.C.T. van der Mooren, hierna te

noemen: “Suringar”.

Ondergetekenden | t/m VIl tezamen mede aan te duiden als: “partijen”;
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IN AANMERKING NEMENDE DAT:

- de realisatie van het Kern Kind Centrum (KKC) Belfort een onderdeel is van de ontwikkeling zoals

omschreven in het Integraal Huisvestingsplan Kindcentra 2020-2036;

- in de buurt Belfort de bestaande Kennedyschool omgevormd wordt tot een KKC. Om dit te realiseren is meer
ruimte nodig en heeft de gemeente het gebouw van RADAR aangekocht gelegen aan de Ebenistendreef 100

te Maastricht;

- in hetzelfde gebied echter vrijwel gelijktijdig meerdere ontwikkelingen plaatsvinden. RADAR wil in het gebied
een nieuw gebouw realiseren terwijl sommige functies vertrekken uit het gebied (SNS, St Josef Kerk) en
andere functies willen aansluiten bij het KKC. Hierdoor komen gebouwen leeg te staan en/of worden

aangekocht;

- andere partijen zich willen vestigen in het gebied (GGD en Martha Flora), echter geen enkele partij de
gewenste toekomstplannen kan realiseren op haar huidige eigendom of binnen de bestaande
bebouwingsruimte. Tevens worden partijen daarnaast gehinderd door de huidige bestemming, faseringen en

belangen;

- Partijen gebaat zijn bij de totstandkoming van een goede invulling en integrale herontwikkeling voor het

gehele exploitatiegebied zoals in deze overeenkomst ingekaderd;

- de gemeente, als grootste grondeigenaar binnen het exploitatiegebied, het voortouw zal nemen om te komen
tot een gezamenlijk gedragen plan om te komen tot een ruimtelijk en financieel haalbaar integrale

herontwikkeling;

- aandachtspunten bij deze integrale herontwikkeling en de totstandkoming van een stedenbouwkundig plan
onder andere zijn: ruimte voor ontmoeting, oplossing verkeers- en parkeerproblematiek, planologische

inpassing en tevens het onderzoeken van de financiéle haalbaarheid en waar partijen kunnen samenwerken,;

- partijen hun samenwerking middels deze overeenkomst wensen vast te leggen om te komen tot een
integrale gebiedsontwikkeling waarbij alle partijen komen tot een ruimtelijk en financieel haalbaar initiatief als
onderdeel van de gehele gebiedsontwikkeling en daarbij hun (al dan niet gezamenlijke) werkzaamheden

afstemmen;

- indien partijen komen tot een integraal gedragen gebiedsontwikkeling Belfort West, partijen separate
afspraken maken met de gemeente over onder andere mogelijke grondtransacties en de herontwikkeling per

initiatief;

- een planologische procedure om in afwijking van het vigerende bestemmingsplan Maastricht West de
integrale gebiedsontwikkeling mogelijk te maken, in procedure wordt gebracht nadat partijen gezamenlijk zijn
gekomen tot een integrale gebiedsontwikkeling Belfort West en de gemeente in het kader van de
uitvoerbaarheid daarvan met Martha Flora / Maastricht Beheer BV een separate overeenkomst is

aangegaan.
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KOMEN OVEREEN ALS VOLGT:

Artikel 1- Doel overeenkomst

Het doel van deze overeenkomst is het vastleggen van de voorwaarden waaronder partijen samenwerken om te
komen tot een ruimtelijk en financieel haalbare integrale gebiedsontwikkeling Belfort West zoals bedoeld in artikel

3 van deze overeenkomst.

Indien partijen komen tot een integrale herontwikkeling in de vorm van een stedenbouwkundig plan, zullen
partijen binnen de looptijd van deze overeenkomst verdere separate afspraken maken met de gemeente over
onder andere de grondtransacties en de herontwikkeling per initiatief. Vervolgens zal dan een gezamenlijk
ruimtelijk (planologisch) besluit in procedure gebracht worden door de gemeente. Aansluitend kunnen partijen

een omgevingsvergunning voor hun separate bouwplannen indienen.

Artikel 2- Het exploitatiegebied

Het exploitatiegebied wordt omsloten door de Ebenistendreef, Voldersdreef, Keurmeestersdreef en

Peymeestersdreef te Maastricht, kadastraal bekend als:
e Gemeente Maastricht, sectie K, nummers 4820 (gedeeltelijk) in eigendom van de gemeente;

e  Gemeente Maastricht, sectie K, nummer 4496 thans in eigendom van RADAR en aangekocht door de

gemeente;

e Gemeente Maastricht, sectie K, nummer 4648 in eigendom van MosaLira met een economisch

claimrecht van de gemeente;

e Gemeente Maastricht, sectie K, nummer 4497 in eigendom van de Stichting John F. Kennedy School

Belfort / MosaLira met een economisch claimrecht van de gemeente;
e Gemeente Maastricht, sectie K, nummer 4418 en 4495 in eigendom van Maastricht Beheer BV;
e Gemeente Maastricht, sectie K, nummer 4274 in eigendom van Maastricht Beheer BV.

Het exploitatiegebied met de huidige eigendomsposities is aangegeven op de aan deze overeenkomst

bijgevoegde exploitatietekening (Bijlage 1).

Artikel 3 — Het initiatief

3.1 Het initiatief bestaat uit meerdere initiatieven om te komen tot een herontwikkeling van het exploitatiegebied
Belfort West zoals nader aangeduid in artikel 2 van deze overeenkomst. De voorlopige situatietekening van de
herontwikkeling met de beoogde nieuwe eigendomsposities is als Bijlage 2 aan deze overeenkomst gevoegd.
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Gedurende de periode van deze overeenkomst inventariseren partijen gezamenlijk alle eisen en wensen om te
komen tot een ruimtelijk en financieel haalbaar en gezamenlijk gedragen integraal herontwikkelingsplan op het

gebied van stedenbouw, inrichting openbare en niet openbare ruimte, verkeerskundig en planologisch.
De herontwikkeling omvat onder andere de volgende initiatieven:
e De sloop van de huidige opstallen binnen het exploitatiegebied;
e De realisatie van het Kern Kind Centrum (KKC) Maastricht West / Belfort (MosaLira en Suringar);

e De realisatie van het activiteitencentrum Belfort ten behoeve van dagbesteding voor volwassenen en/of

jeugd met een verstandelijke beperking (RADARY);

e De realisatie van een privaat verpleeghuis voor dementerende ouderen (Martha Flora/Maastricht beheer
BV);

e Vestiging voor de Jeugdgezondheidszorg (JGZ) van de GGD Zuid Limburg (GGD);

e De herinrichting van de openbare en niet openbare ruimte zodat er een aantrekkelijke buitenruimte van
een redelijke maat ontstaat, waar alle omliggende functies bijdragen aan de ontmoetingsfunctie

(gemeente);
e De aanleg van voldoende parkeerplaatsen en een kiss & ride (gemeente).

3.2 Indien partijen positief besluiten tot de haalbaarheid van de herontwikkeling dient een nieuw
bestemmingsplan/ ruimtelijk besluit te worden opgesteld om in afwijking van het vigerende bestemmingsplan

Maastricht West de herontwikkeling mogelijk te maken.

Artikel 4- Rol partijen

- De gemeente: is eigenaar van het openbare gebied (M-K-4820 ged.) en heeft tevens het eigendom van
RADAR aangekocht (notariéle levering dient nog plaats te vinden) gelegen aan de Ebenistendreef 100 te
Maastricht (M-K-4496) en heeft een economisch claimrecht op de eigendommen met Mosal.ira op basis van

de Wet op het primair onderwijs (WPO).

Initiatiefnemer van: de herinrichting openbare ruimte en (grotendeels) financier van het KKC Maastricht/
Belfort West.

- RADAR: heeft haar eigendom aan de Ebenistendreef 100 te Maastricht (M-K-4496) ten behoeve van de
realisatie van Kern Kind Centrum (KKC) Maastricht West / Belfort verkocht aan de gemeente. De verkoop
heeft plaatsgevonden onder de voorwaarde dat RADAR een terugkeergarantie in het exploitatiegebied heeft
voor een capaciteit van 850 m? BVO verdeeld over twee bouwlagen (begane grond en eerste verdieping)
plus 8 privé-parkeerplaatsen, plus minimaal 300 m? privé-buitenterrein in te richten als terras.

Initiatiefnemer en financier van: de realisatie van het activiteitencentrum Belfort ten behoeve van

dagbesteding voor volwassenen en/of jeugd met een verstandelijke beperking.
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- Martha Flora: wordt de exploitant van het privaat verpleeghuis voor dementerende ouderen te realiseren
binnen het exploitatiegebied door Maastricht Beheer BV. Martha Flora gaat de locatie na realisatie van deze

eigenaar huren en exploiteren.

- Maastricht Beheer B.V.: heeft de percelen M-F-4418 en 4495 (het voormalig SNS gebouw) en het perceel
M-K-4274 (voormalige Sint Josef kerk) in eigendom.

Initiatiefnemer en financier van: de realisatie van een privaat verpleeghuis voor dementerende ouderen te

exploiteren door Martha Flora.

- GGD: heeft thans geen eigendomspositie en wenst een locatie in het exploitatiegebied aan te kopen van de
gemeente via de ontwikkelaar Zorg Vastgoed Management BV waarmee de GGD een overeenkomst zal

aangaan inzake de realisatie en exploitatie.

Initiatiefnemer van: het (laten) realiseren en het zelf exploiteren van een vestiging voor de
Jeugdgezondheidszorg (JGZ) van de GGD Zuid Limburg.

- Mosalira: is eigenaar en rechthebbende van het perceel M-K-4648 en M-K-449 en wenst binnen het

exploitatiegebied een KKC Maastricht West / Belfort te realiseren.

Suringar en Mosal.ira zijn samen initiatiefnemer en opdrachtgever van de realisatie van het KKC Maastricht
West / Belfort. Doel hiervan is een plek voor onderwijs, opvang en zorg waarbij de partners een eigen
identiteit behouden. Het betreft een huisvestingproject voor de John F. Kennedyschool (MosalLira) en de

Emile Weslyschool (Vereniging Suringar) en Samen Spelen. De omvang is circa 3.500 m? BVO.

Over de realisatie van het KKC hebben MosalLira, Suringar en de gemeente separate afspraken gemaakt.
Op basis van de WPO en de Wet op de Expertise Centra (WEC) heeft de gemeente de zorgplicht om zorg te
dragen voor voldoende en adequate onderwijshuisvesting. Voor de locaties J.F. Kennedy en Emile Wesly is
een voorbereidingskrediet ter beschikking gesteld in het programma onderwijshuisvesting 2020, waarmee de
planvorming de afgelopen periode is uitgewerkt. De gemeente krijgt op termijn (ook) het bestaande
schoolgebouw en terrein van de J.F. Kennedy terug in eigendom. Het huidige schoolgebouw zal worden

gesloopt en het terrein is beoogd voor de gebiedsontwikkeling Belfort West met nieuwe invullingen.

Artikel 5- Samenwerkingsafspraken

5.1 Partijen gaan de samenwerking aan om gezamenlijk te komen tot een ruimtelijk en financieel door alle partijen
gedragen integrale gebiedsontwikkeling c.q. stedenbouwkundig plan waarbij rekening wordt gehouden met de

volgende uitgangspunten:

- de gefaseerde sloop en realisatie van het gehele exploitatiegebied waarbij de realisatie van het KKC leidend
is. De indicatieve planning van de realisatie van het KKC en de gefaseerde sloop en realisatie van het

resterende gebied is indicatief aangegeven in artikel 6 van deze overeenkomst;
- de verkeers- en parkeerproblematiek; de uitbreiding van de school en de komst van nieuwe andere

initiatieven binnen het exploitatiegebied leidt tot de aanleg van meer parkeerplaatsen en daarnaast dient
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ruimte te worden gecreéerd voor de aanleg van een K&R. Bijkomend op te lossen vraagstuk is het drukke
verkeer op de Keurmeestersdreef, waar het afslaand verkeer naar het winkelcentrum en de school dagelijks
leidt tot files.

- Zorgdragen voor ruimte voor ontmoeting conform de Omgevingsvisie;

- Een stedenbouwkundig plan dat passend is binnen het gemeentelijk beleid waarvoor een ruimtelijk besluit in

procedure kan worden gebracht;

- Codrdinatie werkzaamheden exploitatiegebied: van belang is dat er zo weinig mogelijk partijen werkzaam zijn
in het gebied. De ruimte is beperkt en er dient dan ook aan alle aannemers een samenwerkingsverplichting
te worden opgelegd in het uitvoeringscontract. Indien het niet anders kan en er toch meerdere aannemers op

het terrein aanwezig zijn, wordt één partij aangewezen om de codrdinatieplicht op zich te nemen.

5.2 Indien partijen komen tot een gedragen integrale gebiedsontwikkeling en bijoehorende planning zal de
gemeente met de volgende partijen mogelijk een separate koopovereenkomst aangaan met het uitgangspunt dat
bouwrijp verkocht en geleverd wordt tegen een marktconforme prijs en op basis van de gemeentelijke

verkoopvoorwaarden:

a) tussen de gemeente en RADAR wordt een koopovereenkomst gesloten op basis van de reeds gemaakte

afspraken zoals bedoeld in artikel 4 ten behoeve van het initiatief van RADAR;

b) tussen de gemeente en Martha Flora / Maastricht Beheer BV wordt een (anterieure) koopovereenkomst
gesloten op basis van de nog tussen partijen overeen te komen intentieovereenkomst ten behoeve van het

initiatief van Martha Flora;

c) tussen de gemeente en de GGD (en mogelijk de ontwikkelaar Zorg Vastgoed Managent waarmee GGD een

samenwerking aangaat) wordt een koopovereenkomst gesloten ten behoeve van het initiatief van de GGD.

Voornoemde koopovereenkomsten worden aangegaan onder de ontbindende voorwaarden van het vaststellen
van het ruimtelijk besluit om de gehele gebiedsontwikkeling mogelijk te maken en treden uitsluitend in werking
indien (1) na ondertekening door de betreffende koper (2) door of namens het college van Burgemeester en
Wethouders het sluiten c.q. aangaan van de overeenkomst wordt goedgekeurd (3) de bekendmaking van het
uitgiftebesluit door of namens het college van Burgemeester en Wethouders niet leidt tot een gerechtvaardigd
beroep op het gelijkheidsbeginsel en (4) de overeenkomst namens de gemeente door de Teammanager

Vastgoed is ondertekend.

Artikel 6- Overlegstructuur / Planning

6.1 Partijen overleggen 1x per maand of zoveel vaker als noodzakelijk wordt geacht. Partijen komen overeen
elkaar over en weer, gevraagd dan wel ongevraagd, te informeren over het verloop van het proces ter
verwezenlijking van de hierboven genoemde doelstelling, alsmede over relevante ontwikkelingen die dit proces

mogelijk kunnen beinvioeden en houden de volgende indicatieve planning in acht:

- Vaststellen gedragen integrale gebiedsontwikkeling c.q. stedenbouwkundig plan; Q4 2022
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- Aangaan anterieure (koop)overeenkomsten tussen de gemeente en Maastricht Beheer BV/Martha Flora: Q4
2022

- Planologische procedure opstarten: Q4 2022

- Start (sloop en nieuwbouw) werkzaamheden KKC: Q1 2023 t/m 2024

- Sloopwerkzaamheden voormalig SNS-gebouw door Maastricht Beheer BV/Martha Flora: Q2 2023
- Aangaan koopovereenkomsten GGD en RADAR: Q1 2023

- Start sloopwerkzaamheden gemeente t.b.v. GGD en RADAR: Q1 2023

- Starten werkzaamheden RADAR en GGD: Q1 2024

- Starten werkzaamheden Maastricht Beheer BV/Martha Flora op nieuwe locatie: Q1 2025

Artikel 7- Communicatie omwonenden

Partijen zijn gezamenlijk verantwoordelijk voor een zorgvuldige communicatie met de omwonenden omtrent de
integrale gebiedsontwikkeling die gecodrdineerd wordt door de gemeente. Partijen zijn ieder zelf verantwoordelijk
voor de communicatie van hun eigen bouwplannen en dienen daarvoor een actief participatietraject met

betrokkenheid vanuit de buurt op te pakken en onderling af te stemmen.

Artikel 8- Publiekrechtelijke aspecten

Het in deze overeenkomst bepaalde laat onverlet de publiekrechtelijke positie en bevoegdheden van de
(bestuursorganen die deel uitmaken van de) gemeente, evenals de in het kader van die positie en bevoegdheden
in acht te nemen zorgvuldigheid, waarbij ook de belangen van derden een rol kunnen spelen. Partijen zijn zich
ervan bewust dat onder omstandigheden niet uitgesloten is dat de (zorgvuldige) uitoefening van deze

bevoegdheden in de weg kan staan aan (onverkorte) nakoming van deze overeenkomst.

Artikel 9- Overdracht rechten en plichten

Overdracht van rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst aan derden is niet toegestaan, behoudens

schriftelijke goedkeuring door het college van burgemeester en wethouders van Maastricht.

Artikel 10- Duur en beéindiging van de overeenkomst

10.1 Deze overeenkomst is van kracht na ondertekening door partijen en eindigt van rechtswege op het moment
dat:

- eenvan de partijen (met een eigendomspositie) negatief besluit op de integrale gebiedsontwikkeling
Belfort West, of;
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- uiterlijk binnen 12 maanden nadat deze overeenkomst is getekend partijen (met een eigendomspositie)
geen overeenstemming hebben bereikt over een integrale gebiedsontwikkeling Belfort West en de
separate koopovereenkomsten met de gemeente zoals bedoeld in artikel 5.2 sub a en b niet zijn

aangegaan.

10.2 Bij beéindiging van deze overeenkomst zijn partijen niet langer aan elkaar gebonden en heeft geen van de

partijen recht op vergoeding van enigerlei schaden en kosten.

Artikel 11- Inwerkingtreding

Deze overeenkomst komt pas tot stand en aan de inhoud ervan kunnen pas rechten worden ontleend nadat is
voldaan aan de navolgende cumulatieve eisen, te weten (i) een formeel en onvoorwaardelijk besluit van het
college van burgemeester en wethouders tot het aangaan van deze overeenkomst en (ii) ondertekening van deze
overeenkomst door partijen. Komt een formeel en onvoorwaardelijk besluit aangaande de eindversie van deze
overeenkomst niet tot stand en/of is de overeenkomst niet door partijen ondertekend, dan zal geen der partijen
enig recht op de ander toekomen en kunnen evenmin aan de gewisselde concepten van deze overeenkomst of
aan gesprekken daarover rechten ontleend worden. Indien de wederpartij van de gemeente de overeenkomst
voorafgaand aan de goedkeuring door het college van burgemeester en wethouders en de ondertekening door de
gemeente eenzijdig heeft getekend, dan geldt die ondertekening als een onherroepelijk aanbod dat eerst vervalt
indien en zodra het door de gemeente door middel van een schriftelijke mededeling wordt verworpen.

Artikel 12- Geschillen en bevoegde rechter

12.1 Partijen verplichten zich om, indien er geschillen ontstaan omtrent de uitleg van bepalingen van deze
overeenkomst, dan wel over de uitvoering van deze overeenkomst, met elkaar in overleg te treden, waarbij zal

worden getracht dergelijke geschillen in der minne te beslechten.

12.2 Mocht onderling overleg over ontstane geschillen niet tot een oplossing leiden dan worden alle geschillen,
die naar aanleiding van deze overeenkomst mochten ontstaan, van welke aard en omvang ook, daaronder mede
begrepen die, welke slechts door één der partijen als zodanig worden beschouwd, voorgelegd aan de daartoe

bevoegde rechter van de rechtbank Limburg.

12.3 Deze overeenkomst en eventuele hieruit voortvioeiende overeenkomsten zijn uitsluitend onderworpen aan

Nederlands recht.

Artikel 13- Bijlagen

Bij deze overeenkomst zijn de volgende bijlagen gevoegd, die onderdeel uitmaken van deze overeenkomst en die

bij ondertekening van deze overeenkomst mede door partijen zullen worden geparafeerd:
Bijlage 1: exploitatiegebied Belfort West d.d. 03.10.22
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Bijlage 2: situatietekening nieuwe situatie d.d. 19.04.22

Aldus in zevenvoud opgemaakt en ondertekend;

GEMEENTE MAASTRICHT

F.G.M.H.J. Weerts

Maastricht, d.d.

MARTHA FLORA MAASTRICHT B.V.

J.H.G. Peskens

MAASTRICHT BEHEER B.V.

J.P. Bouter

S. Ten Brinke
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STICHTING RADAR

M.G.M Fuchs-Heffels

Maastricht, d.d.

M.P. Ouwehand

H.A.J. Ten Brinke

W.J.F. Ten Brinke
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GGD ZUID-LIMBURG B.V. MOSALIRA STICHTING VOOR LEREN, ONDERWIJS EN
OPVOEDING

F.C.W. Klaassen J.P.M. Giesen

VERENIGING SURINGAR

F.C.T. van der Mooren
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